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Rada méstyse Klenéi pod Cerchovem na 77. schiizi dne 11.11.2025 usnesenim &. R77/34/2025
vydala Smérnici €. 13 domovni fdd v domé ¢p. 330 s ucinnosti od 12.11.2025.

1.

ClL1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podrobnéji podminky a zplisob uzivani a udrzovani domu s byty, byta
v domé &p. 330 ve vlastnictvi méstyse Klenéi pod Cerchovem (dale jen ,,méstys®). Tento
domovni fad zaroven predstavuje pokyny meéstyse jako pronajimatele byt pro zachovani
nalezitého potadku obvyklého podle mistnich pomérti ve smyslu § 2256 odst. 2 zékona €.
89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdé¢jSich predpisti (dale jako ,,obCansky
zakonik®). Ma pfispét k tomu, aby byl diim, jednotlivé byty, spole¢né prostory domu v ném
fadné uzivany a udrZzovany, a aby bylo zabranéno jejich poskozovani a znehodnocovani.
Zakladni Giprava vzajemnych prav a povinnosti se fidi obanskym zakonikem, timto domovnim
fadem a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Ustanoveni domovniho tadu jsou zavazna pro vSechny ndjemce, kteii uzivaji byt, spole¢né
prostory a zatizeni v domé, vSechny ¢leny jejich domacnosti a dale vSechny osoby (navstévy),
jimz najemce bytu umozni vstup do budovy/domu.

Zakladni pojmy:

a) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu a tvoii obytny
prostor a jsou uréeny a uzivany k ucelu bydleni. Ptislusenstvi k bytu jsou vedlejsi mistnosti
a prostory ur¢ené k tomu, aby byly s bytem uzivany (napt. sklepni koje, spiz, komora).

b) Spolecnymi prostory, ¢astmi a zafizenimi jsou prostory, Casti a zafizeni v konkrétnim
bytovém domé. Tyto jsou urcené pro spolec¢né uzivani opravnénymi subjekty. Jednd se
zejména o vchody, schodisté, chodby, prostory pro ukladani kol, ko¢arka, dal§i mistnosti
bez konkrétniho oznaceni, chodby mezi sklepy atd. Ze spole¢ného uzivani jsou vylouceny
pudni prostory, zafizeni strojoven, vzduchotechnicky, mistnosti hlavnich uzavéri a dalsi
mistnosti technického zazemi domu.

CL 2
UZzivani spole¢nych prostori domu a zafizeni

Spolecné prostory domu a zatfizeni se uzivaji jen k ucelim, ke kterym jsou stavebné urceny
(zkolaudovany). Spolecné prostory domu urcené ke spolecnému uzivani ndjemcti (zejména
vstupni dvete vchodi do domu, chodby, schodisté, kolarny, spolecné prostory u sklepii atd.) se
udrzuji volné. Spolec¢né prostory vedouci z domu jsou unikovymi cestami a nesmi byt zde
umisténé jakékoliv véci a pfedméty (botniky, nabytek, kola, odloZzené a nepotiebné véci atd.)
branici uniku osob. Umist'ovani ¢i skladovani jakychkoliv predmétli a véci neni ve spole¢nych
prostorech dovoleno. Toto jednani je v rozporu s ustanovenim § 2256 odst. 2 ob¢anského
zakoniku a v rozporu s protipozarnimi predpisy a zaklada riziko vzniku Gjmy. Odkladani
jakychkoliv véci ve spole¢nych prostorech domu ¢ini obtiZe vlastnikovi/pronajimateli domu
ve smyslu § 2291 odst. 2 ob¢anského zékoniku a muze byt diivodem pro vypovéd z ndjmu
bytu. Umist'ovani ¢i skladovani osobnich véci (kola, ko¢arky) je mozné pouze v prostorech k
tomu urcenych.



V ptipad¢ umisténi a odlozeni véci ndjemcem ve spolecnych prostorech, které k tomu nejsou
uréeny, najemce, kterému véci patii, tyto neodstrani ani na vyzvu vlastnika domu, je pak
pronajimatel po pfedchozi dohodé s ndjemcem opravnén na naklady najemce takové véci
odstranit. Pokud se pronajimatel s najjemcem na odstranéni takové véci nedohodnou, je pak
vlastnik domu (pronajimatel) opravnén domahat se odstranéni takové véci zalobou o vyklizeni.
Pokud nebude znam vlastnik takto neopravnéné¢ odlozené véci a ani na zaklad¢ vyzvy vlastnika
domu nebudou véci odstranény, pak vlastnik domu takové véci bude povazovat za véci
opusténé ve smyslu § 1050 ob¢anského zakoniku.

Néjemciim se zakazuje znemoznovat pfistup ke spolecnym zafizenim a vybavenim domu,
napf. uzavery, hydranty, kanaliza¢ni istici otvory, métice a jind podobna zatizeni. Bezdivodna
a neopravnénd manipulace s uzavery studené a teplé uzitkové vody, tepla, plynu, rozvadécu el.
proudu, s vodoméry na teplou a studenou vodu, s méficimi pfistroji na dodavku tepla, je piisné
zakazano. Je zakazano vstupovat na stiechu domu.

Kocarkarny a kolarny slouzi pouze k ukladani kocarkti a kol. N4jemci, kteti tyto prostory
uzivaji, zodpovidaji za poradek a Cistotu. Ulozeni véci v kocarkarnach, kolarnéach, ¢i jinych
spolecnych prostorech ucelové vymezenych, je na vlastni nebezpeci kazdého najemce a
vlastnik domu neruci za ptipadné Skody na majetku ¢i za ztraty ulozenych véci.

Ve spolecnych prostorech, ale i sklepnich kdjich, musi byt okna uzaviena s vyjimkou
nezbytného vétrani. Ve spole¢nych prostorech, ale 1 sklepnich koéjich je zakazano ukladat
potraviny podléhajici zkaze, latky snadno vznétlivé, hotlavé ¢i jinak nebezpecné, koufit a
uzivat oteviené ohné. Najemce je povinen ucinit takova opatieni, aby véci skladované ve
sklepnich koéjich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, hlodavci, nepfijemného zapachu, hniloby,
plisni apod.

Je zakézano krmit holuby na parapetech oken, je zakdzéno umistovat v okoli bytovych domt

jakékoliv potraviny a krmit tak volné Zijici kocky, potkany, hlodavce apod.

Ve vsech spole¢nych prostorech, ¢astech domu, sklepnich kojich je zakazano uskladiovat
jednostopad motorova vozidla, motocykly vysSich objemovych tiid, elektrokola a
elektrokolobézky.

Je pfisn¢ zakazano nabijet baterie elektrokol, elektrokolobézek ve spolecnych prostorach
domu. Pokud najemce nabiji tyto baterie v byté, tak pouze za osobni pfitomnosti.

Najemce bytu by m¢l mit uzaviené pojisténi domacnosti a pojisténi odpovédnosti najemnika,
a to pro ptipad, Ze provozem své domécnosti zplisobi nechténé Skodu jinému obyvateli domu
(napf. preteceni vody atd.)

CL3
Koureni

Ve vSech spole¢nych prostorech, ¢astech domu je ptisné¢ zakazano koufit, pouzivat otevieny
ohen a rozdélavat ohen. Je zakdzano odhazovat nedopalky cigaret a predméty (1dhve, odpadky
apod.) z oken bytd.



Néjemce ma pravo koufit uvniti bytu, nesmi vSak pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu ptisobit obtiZze nepfiméiené pomerim v domé. Vyvola-li potiebu zvySenych nakladii na
udrzbu (poskozeni stén v byté a jeho zafizeni, poskozeni spolecnych ¢asti domu), nahradi
ndjemce tyto naklady pronajimateli. Pokud dochézi opakované a dlouhodobé k obtézovani
sousedl koufem ¢i zapachem, jedna se o jednani neptipustné, hrub& porusujici povinnosti
najemce.

Cl 4
Instalace zatizeni a dopliiki

Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukci domu jakéakoliv
zafizeni s pfedméty (napf. satelity na fasadu domu, stinici zafizeni apod.)

Kvétiny v oknech musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat, aby voda
nestékala po fasadach.

CL5
Zajisténi poradku a Cistoty v domé a okoli domu

Najemci a osoby, které s nimi byt uzivaji nebo které je navstévuji, jsou povinni pravidelné
udrzovat v domé poradek a Cistotu. Najemci v domech jsou povinni se svépomoci podilet dle
dohody ¢i intern€ zpracovaného ,,rozdélovniku* na uklidu spolecnych prostora.

Uklid ve spoleénych prostorech domu zajistuji jednotlivi ndjemci domu.

Néjemce provadi tklid spole¢nych prostort (tj. spole¢nd chodba na patte, schody ve sméru
dolli a mezipatro ve sméru doli) zametenim, vytfenim podlahovych krytin, odstranénim
pavucin na sténach a zabradli, a to pravidelnych tydennich intervalech (1 den v tydnu), kdy se
najemnici na spole¢né chodb¢ postupné sttidaji.

Najemce provadi uklid spolecnych prostort (tj. spole¢na chodba u vchodovych dvefi, postovni
schranky, schody do sklepnich prostorii véetné spolecné chodby ve sklepnich prostorech)
zametenim, vytienim podlahovych krytin, odstranénim pavucin na sténach a zabradli, umytim
spoleénych venkovnich dvefi véetné jejich sklenénych ploch. Uklid se provadi v tydennich
intervalech (1 den v tydnu), kdy uklid zabezpecuji ndjemnici domu a stiidaji se v tydennim
intervalu po jednotlivych bytech.

V ptipadé¢, Ze uklid spole¢nych prostort nebude fadné zabezpecovan najemci, bude tento uklid
postoupen dodavateli tklidovych sluzeb. Naklad za thradu uklidu spole¢nych prostorti domu
bude nasledné rozictovan mezi ndjemniky.

V ptipad¢ znecisténi spole¢nych prostort (napt. po stavebnich upravach, psem, ko¢kou apod.)
musi najemce neprodlené znecisténi na své naklady odstranit.

Néjemce je povinen svoji sklepni koji a udrzovat v Cistoté a poradku.

Néjemce je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku a poStovni schranky svym jménem.
Oznaceni zvonku provadi na vyzvu najemce meéstys.



1.

ClL 6
Ostatni zarizeni v domé

K hlavnim uzdvérim vody a plynu, kanalizacnim cisticim otvorim a jinym podobnym
zafizenim, pokud jsou ve spolecnych prostorech domu, musi byt vzdy zajistén volny ptistup.

2. Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody ¢i plynu z divodu havarie apod., musi zajistit,

1.

aby jejich opétovné otevieni bylo nahlaSeno vlastnikovi domu.

CL7
Klid v domé

Néjemci jsou povinni ucinit vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby oni sami, nebo osoby,
které s nimi bydli nebo je navstévuji, neobtézovali sousedy a dal§i obyvatele domu nadmérnym
hlukem (zavirani dveti do domu a bytu), koufenim, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady
atd. Najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy.

V dobé od 22.00 hodin do 6.00 hodin jsou najemci povinni dodrzovat no¢ni klid. V této dobé
je zakazano vykonavat jakoukoliv ¢innost, jejimz disledkem je hluk (napf. hrat na hudebni
nastroj, hluéné se bavit, provadét tdrzbarské prace apod.), jakoz i €innosti, které by jinak mohly
obtézovat obyvatele domu. Hlu¢nost projevu osob v bytech, televiznich piijimact, muziky
apod. se musi zejména v no¢nich hodinadch omezit na miru pfiméfenou, aby nezicastnéné osoby
nebyly ruseny.

CL8
Pristup do domu, osvétleni domu

N4jemci jsou povinni pro zabezpeceni domu a majetku vSech najemct vzdy fadné zavirat
vstupni vchodové dvete, aby nepovolané osoby nevstupovaly do domu. V piipad€, ze ndjemce
zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici osoby bez pfistiesi atd.) neprodlené
kontaktuje policii.

Pro moznost feSeni nepfedvidatelnych havarii a jinych vaznych situaci v bytech a maji najemci
povinnost sd€lit pronajimateli v rdmci své nepiitomnosti (v dobé dlouhodobé i kratsi) kontakt
na osobu, ktera by v ptipad¢ nouze byt zptistupnila. Pokud tak ndjemce neucini, bude ve vazné
situaci postupovano podle ptisluSnych predpisti a byt bude otevien na naklady najemce.
Najemci jsou povinni dodrzovat vSechna krizovd a mimofddna opatfeni souvisejici
s vyhlaSenim nouzového stavu, tj. opatieni, kterd maji branit Sifeni vaznych
epidemiologickych onemocnéni.
Ve spolecném z4jmu vsech ndjemct je povinnost zabezpecit vyuzivani osvétleni v domé, ve
vSech pristupovych prostorech (chodba, sklep, schodisté, kocarkarna apod.) s maximalni
hospodarnosti. Vyuzivani osvétleni domu a jeho spole¢nych prostort pro individuélni ptipojeni
odbérnych mist najemcii je ptisn¢ zakdzéano.

CL9

Chov domacich zviiat



N4jemce bytu nese plnou odpoveédnost za domadci zvifata, kterd v byté chova (psy, kocky,
morcata apod.).

Chov jakychkoliv zvifat a zivocichll ve spolecnych ¢éastech a prostorech domu, sklepnich
kojich je zakazano.

N4ajemci jsou povinni zajistit, aby pifi chovu domacich zvifat nedochazelo k nepfiméfenému
obtézovani okoli bytu, ostatnich obyvatel domu hlukem, zneciSténim, zapachem a jinymi
nevhodnymi projevy domacich zvitat, i vzhledem k zajisténi klidu v domé.

Néjemci jsou povinni zajistit, aby nedochazelo k poskozovani nebo znecistovani spole¢nych
prostort, byt a zatizeni ostatnich ndjemniki nebo ohroZeni Zivota a zdravi osob nachézejicich
se v domé, zplisobovani obtizi pronajimatele. Ndjemce nesmi ponechat domaci zviie volné
pobyvat ve spolecnych prostorech domu (chodba, sklep apod.)

Néjemce je povinen dbat na to, aby chované zvife nezneciStovalo ptistupové chodniky a
pozemky v okoli domu. Venceni psli nesmi mit za nasledek omezovani prav ostatnich najemct.
Najemce chovajici domaci zvife je povinen neprodlené odstranit znecisténi zptisobené jeho
zvifetem.

Poruseni povinnosti najemce tykajici se chovu zvifat bude povazovan za hrubé poruseni
povinnosti nagjemcem.

ClL 10
Zavéreéna ustanoveni

Domovni fad je nedilnou soucasti ndjemni smlouvy.

Nedodrzovani ustanoveni tohoto Domovniho fadu ze strany uzivateli byti v domé ¢p. 330 je
porusenim povinnosti ndjemce z najmu ve smyslu obcanského zakoniku a mize byt diivodem
pro vypovéd z ngjmu.

Povinnosti ndjemct spojené s ndjmem a uzivanim bytl, které nejsou uvedené v tomto
Domovnim fadu nebo ndjemni smlouvé, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku, ve znéni pozd¢jsich predpisti a ustanovenimi dalSich platnych predpisi.

Schvaleno usnesenim Rady méstyse Klenéi pod Cerchovem R77/34/2025 dne 11.11.2025.

Tento Domovni fad nabyva G¢innosti od 12.11.2025.

Zdenék Mifek Jan Bozdéch
mistostarosta starosta



